ORDENANCA FISCAL NUM. 1 REGULADORA DE L’IMPOST SOBRE BENS

IMMOBLES

Article 1. Fet imposable

1.

L'impost sobre béns immobles és un tribut directe de caracter real que grava el valor

dels béns immobles, el fet imposable del qual és la titularitat dels seguents drets

sobre béns immobles rustics i urbans i sobre els immobles de caracteristiques

especials:

a) D'una concessio administrativa sobre els propis immobles o sobre els serveis
publics als que es trobin afectes

b) D'un dret real de superficie

c) D'un dret real d'usdefruit

d) Del dret de propietat

Tindran la consideracio de béns immobles urbans o rustics els situats en sol de

naturalesa urbana o rustica respectivament.

S'entén per sol de naturalesa urbana:

El classificat pel planejament urbanistic com urba.

El que tingui la consideracié d'urbanitzable i estigui inclos en sectors aixi com la

resta del sol classificat com urbanitzable a partir del moment d'aprovacidé de

I'instrument urbanistic que el desenvolupi.

El sol ja transformat per comptar, com a minim, amb xarxa viaria, abastament

d'aigua, sanejament d'aigiies i subministrament d'energia eléctrica o per estar

compres en arees consolidades per l'edificacié en la forma i amb les caracteristiques

que estableixi la legislacio urbanistica.

Es considerara també de naturalesa urbana el sol en el qual puguin exercir-se

facultats urbanistiques equivalents als anteriors segons la legislacié autonomica.

S'entén per sol de naturalesa rustica aquell que no sigui de naturalesa urbana d’acord

amb el que disposa l'apartat anterior, ni estigui integrat en un bé immoble de

caracteristiques especials.

Es consideren béns immobles de caracteristiques especials els inclosos en els

seglients grups:

a) Els destinats a la produccio d'energia eléctrica i gas i al refinament de petroli, i
les  centrals nuclears.

b) Les preses, salts d'aigua i embassaments, inclos el seu llit, excepte les destinades
exclusivament al rec.

c) Les autopistes, carreteres i tnels de peatge.

d) Els aeroports i ports comercials.

En els procediments de valoracio col-lectiva de caracter general iniciats per la

Direccié General del Cadastre des de I‘1 de gener de 2003, sera d'aplicacio la

classificacié de béns definida en els apartats 2,3, 4 i 5 anteriors, amb I'excepcid de

les construccions situades en sol rastic, que conservaran la seva naturalesa, d’acord

amb el que estableix l'apartat 7 .a).

Tot aix0 en concordanca amb el que respecte a la classificacio de béns immaobles

estableix la normativa del Cadastre Immobiliari.

La classificacié de béns immobles rustics i urbans descrita en els apartats anteriors,

tindra efectivitat des de 1’1 de gener de 2006. Fins aquesta data, els béns immobles

que figurin o que es donin d'alta en el Cadastre Immobiliari tindran la naturalesa que

els correspondria conforme la normativa anterior, les particularitats de la qual es

detallen a continuacio:

Son de naturalesa urbana:



- El sol que es refereix I'apartat 3 i també els terrenys que es fraccionin en contra d’allo
que disposa la legislacié agraria, sempre que I’esmentat fraccionament desvirtui el seu
Us agrari.

- Les construccions situades en sol de naturalesa urbana, o en els terrenys de
naturalesa rustica que no siguin indispensables per al desenvolupament de les
explotacions agricoles, ramaderes o forestals.

b) Sén de naturalesa rastica:

- Els terrenys que no tinguin la consideracié d'urbans d’acord amb el que disposa la

lletra a) d’aquest apartat.

- Les construccions de naturalesa rustica, entenent com a tal els edificis i instal-lacions

de caracter agrari, que situats en els terrenys de naturalesa rustica siguin indispensables

per al desenvolupament de les explotacions agricoles, ramaderes o forestals.

8. No estan subjectes a aquest impost:

a) Les carreteres, els camins, les demeés vies terrestres i els béns de domini public
maritim terrestre i hidraulic, sempre que siguin d'aprofitament pablic i gratuit.

b) Els segiients béns immobles propietat dels municipis en que estiguin enclavats:

Els de domini public afectes a Us public

Els de domini public afectes a un servei public gestionat directament per
I'Ajuntament, llevat quan es tracti dimmobles cedits a tercers mitjancant
contraprestacio.

Els béns patrimonials, exceptuats igualment els cedits a tercers mitjancant
contraprestacio.

Avrticle 2. Subjectes passius

1. SoOn subjectes passius a titol de contribuents, les persones fisiques i juridiques i
també les herencies jacents, comunitats de béns, i altres entitats que, sense
personalitat juridica, constitueixen una unitat economica 0 un patrimoni separat,
susceptible d’imposicio, que siguin titulars d’un dret constitutiu del fet imposable de
I’impost, en els termes previstos en I’apartat de I’article 1 d’aquesta Ordenanca
En el suposit de concurréncia de varis concessionaris sobre un mateix immoble de
caracteristiques especials, sera substitut del contribuent aquell que hagi de satisfer
major canon.

2. Els subjectes passius estaran obligats a declarar un domicili fiscal. Quan un subjecte
passiu canvii el seu domicili, estara obligat a comunicar-ho a I’Administracio
competent, segons el termes de [I’article 9 d’aguesta Ordenanca, mitjancant
declaraci6 expressa a aquest efecte, sense que el canvi de domicili produeixi efectes
davant I’Administracio fins que no presenti I’esmentada declaracio. No obstant
I’Administracié podra rectificar el domicili tributari dels subjectes passius
mitjancant I’oportuna comprovacio .

3. Els subjectes passius que resideixin a I’estranger durant més de sis mesos de cada
any natural, estaran obligats a designar un representant amb domicili en territori
espanyol, als efectes de les seves relacions amb la Hisenda Publica

Article 3. Responsables
La responsabilitat tributaria es regulara en els termes establerts en els articles 41, 42 i
43 de la Llei General Tributaria..

Avrticle 4. Exempcions
1. Estaran exempts els segiients béns immobles:




b)
c)

d)
e)
f)

9)

b)

Els que siguin propietat de I'Estat, Comunitats Autonomes o de les entitats locals

que estiguin directament afectes a la seguretat ciutadana i als serveis educatius i

penitenciaris, aixi com els de I'Estat afectes a la Defensa Nacional.

Els béns comunals i les forestes veinals de ma comuna.

Els de I'Església Catolica, en els termes previstos a I'Acord entre I'Estat Espanyol i

la Santa Seu sobre Afers Economics, de 3 de gener de 1979, i els de les associacions

confessionals no catoliques legalment reconegudes, en els termes establerts en les

respectius acords de cooperacio subscrits en virtut d'allo que disposa l'article 16 de

la Constitucio.

Els de la Creu Roja Espanyola

Els immobles als que sigui daplicacido I’exempcié en virtut de convenis

internacionals en vigor i, a condicio de reciprocitat, els dels Governs estrangers

destinats a la seva representacid diplomatica, consular, o llurs organismes oficials.

La superficie de les forestes poblades amb especies de creixement lent

reglamentariament determinades, quin principal aprofitament sigui la fusta o el suro,

sempre que la densitat de I'arbratge sigui la propia o normal de l'especie de que es

tracti.

Els terrenys ocupats per linies de ferrocaril i els edificis enclavats en els mateixos

terrenys, que estiguin dedicats a estacions, magatzems o a qualsevol altre servei

indispensable per a I'explotacié d'aquestes linies. No estan exempts, per tant, els

establiments d'hostaleria, espectacles, comercials i d'esbarjo, les cases destinades a

vivendes dels empleats, les oficines de la direccid ni les instal-lacions fabrils.

Per raons d'eficiéncia i economia en la gestio recaptatoria del tribut, estaran exempts

tots els béns immobles quina quota liquida sigui inferior a[3 (tres) Euros,

Aixi mateix, prévia sol-licitud, estaran exempts:

Els béns immobles que es destinin a I'ensenyament per centres docents acollits, total

o parcialment, al regim de concert educatiu, pel que fa a la superficie afectada a

I'ensenyament concertat.

Per gaudir d’agquesta exempcié caldra adjuntar a la sol-licitud la seguent

documentacio:

- Copia compulsada del concert educatiu, amb acreditacié de la seva vigencia o
data de finalitzacio.

- Certificat emes per I’Administracié educativa competent sobre la superficie
destinada a I’activitat concertada.

- Planols de les instal-lacions on es destaqui la superficie destinada a I’activitat
concertada.

Els declarats expressament i individualitzadament monument o jardi historic

d'interes cultural, mitjancant Real Decret en la forma establerta per I'article 9 de la

Llei 16/85, de 25 de juny, del Patrimoni Historic Espanyol, i inscrits en el Registre

General a que es refereix l'article 12 com integrants del Patrimoni Historic, aixi com

els compresos en les disposicions addicionals primera, segona i cinquena de

I'esmentada Llei.

Aquesta exempcid no abastara a qualsevol classe de béns urbans ubicats dintre del

perimetre delimitatiu de les zones arqueologiques i llocs i conjunts historics,

globalment integrats en ells, sind, exclusivament, a aquells que reuneixin les

seguents condicions:

- En zones arqueologiques, els inclosos com a objecte d'especial proteccid en
I'instrument de planejament urbanistic a que es refereix l'article 20 de la Llei
16/85, de 25 de juny del Patrimoni Historic Espanyol.



- En llocs o conjunts historics, els que comptin amb un antiguitat igual o superior
a cinguanta anys i estiguin inclosos en el cataleg previst al Reial Decret
2159/1978, de 23 de juny, pel que s'aprova el Reglament de Planejament pel
desenvolupament i aplicacio de la Llei sobre Regim del sol i Ordenacid urbana,
com a objecte de protecci6 integral en els termes previstos a l'article 21 de la
Llei 16/85, de 25 de juny.

c) La superficie de les forestes en qué es realitzin repoblacions forestals o regeneracio
de masses arbrades subjectes a projectes d'ordenacié o plans técnics aprovats per
I'’Administracio forestal. Aquesta exempcié tindra una duracié de quinze anys,
comptadors des del periode impostiu seglient a aquell en qué se sol-liciti.

4. Si prévia acreditacio dels requisits establerts pel gaudiment de I’exempcié aquesta
es declara, I’Ajuntament, o Administracié encarregada de la gestid del tribut en els
termes de I’article 9 d’aquesta Ordenanca, expedira un document que acrediti la
seva concessid. Les exempcions sol-licitades amb posterioritat al meritament de
I’impost, tindran efectes, des del periode impositu seglient a aquell en que se
sol-liciti.

Article 5. Bonificacions
1. S'aplicara una bonificacié del 90 per 100 en la quota integra de I'impost, sempre que
aixi se sol-liciti pels interessats abans de l'inici de les obres, els immobles que

constitueixin l'objecte de I'activitat de les empreses d'urbanitzacid, construccio i

promocio immobiliaria tant d'obra nova com de rehabilitacio equiparable a aquesta, i

no figurin entre els béns del seu immobilitzat.

El termini d'aplicacié d'aquesta bonificacié comprendra des del periode impositiu

seguent a aquell en que s'iniciin les obres fins el posterior a l'acabament de les

mateixes, sempre que durant aquest termini es realitzin obres d'urbanitzacio o

construccié efectiva, i sense que, en cap cas, pugui excedir de tres periodes

impositius.

Per gaudir d'aquesta bonificacid caldra reunir els seguents requisits:

- EIl benefici només s’atorgara a subjectes que realitzin activitats que suposin
I'ordenacid per compte propi dels medis de produccid i de recursos humans o
d'un d’ambdds, amb la finalitat d'intervenir en la produccio o distribucio de béns
0 serveis.

- El sol-licitant haura de ser, respecte al bé immoble que es pretén bonificar, titular
d'algun dels drets que constitueixen el fet imposable gravat pel tribut

- Els béns susceptibles d'estar bonificats no podran estar inclosos a
I’immobilitzats d'aquestes empreses.

- Per renovar el benefici fiscal a partir del primer periode impositu d’aplicacié
caldra trametre una nova sol-licitud a I'0rgan encarregat de la gestid, acreditar el
compliment de la resta de requisits inicials aixi com la realitzacio efectiva
d’obres d’urbanitzacio o construccio.

Amb la sol-licitud caldra adjuntar la seglient documentacio:

- Acreditacio de la titularitat d'algun dels drets gravats amb I'impost

- Certificat expedit per la direccio facultativa de les obres en la que consti la data
de I’inici de les obres.

- Acreditaci6 de I'alta al Cens de I'lmpost sobre Activitats economiques.

- Copia del rebut de I'Impost sobre béns immobles respecte al bé immoble
respecte al que se sol-licita la bonificacio.



- Copia del balan¢ de I’empresa, amb detall dels béns inclosos a I’immobilitzat o
certificat expedit per I’Administrador relatiu a la no inclusié dins I’immobilitzat
dels béns immobles objecte de les obres.

- Anualment caldra aportar un certificat expedit per la direccié facultativa de les
obres sobre I’estat d’execucio de les mateixes i sobre les obres d’urbanitzacié o
construccid efectivament realitzades, quan es pretengui renovar la bonificacio
passat el primer exercici.

2. Tindran dret a una bonificacio del 50 per 100 en la quota integra de I'lmpost, durant
els tres periodes impositius seguents al de I'atorgament de la qualificaci6 definitiva,
els habitatges que gaudeixin, en els condicions establertes per la legislacid
autonomica de Catalunya d'un régim de proteccio oficial. No obstant, quan s'acrediti
I'obtencid de la qualificacié definitiva amb posterioritat al meritament del primer
periode impositiu d'efectivitat dels nous valors, aquest sera el primer periode
impositiu bonificat.

Aquesta bonificacié es concedira a peticié de l'interessat, la qual podra efectuar-se

en qualsevol moment anterior a I’acabament dels tres periodes impositius de duracié

de la mateixa i tindra efectes, des del periode impositiu segtient a aquell en que se
sol-liciti.

Per gaudir d’aquesta bonificacié caldra aportar juntament amb la sol-licitud la

seguent documentacio:

- Fotocopia del darrer rebut de I'IBI expedit sobre I'immoble o sobre el solar sobre
el que s'ha construit I'immoble.

- Copia de I’atorgament de la qualificacid d’habitatge sotmes al régim de
proteccio oficial expedida per I’6rgan autonomic competent.

- Si el sollicitant és una persona diferent del titular cadastral de I'immoble
respecte al qual se sol-licita la bonificacio, caldra acreditar la titularitat del dret
gravat.

3. Tindran dret a una bonificacio del 95 per 100 de la quota integra els béns rustics de
les cooperatives agraries i d'explotacié comunitaria de la terra, en el termes
establerts a la Llei 20/90, de 19 de desembre, sobre Reégim fiscal de les
Cooperatives.

4. No podra ser reconeguda la comptabilitat entre els beneficis fiscals aplicables a un
mateix subjecte passiu. Per aquest motiu sera el subjecte passiu, qui en la seva
sol-licitud, indicara quin sera d’aplicacié. En defecte de sol-licitud s’aplicara la
bonificacido més beneficiosa pel subjecte passiu.

Avrticle 6. Determinacié de la quota liquida

1. La base imposable de l'impost estara constituida pel valor cadastral dels béns
immobles, que es determinara, notificara i sera susceptible d'impugnacié conforme
al que es disposa a les normes reguladores del Cadastre immobiliari.

2. La base liquidable de I'impost sera el resultat d'aplicar als béns immobles rustics i
urbans la reduccio establerta al Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg.
Aquesta reduccié no sera d'aplicacié als béns immobles de caracteristiques
especials.

3. Laquota integra de I'impost sera el resultat d'aplicar a la base liquidable els tipus de
gravamen segients:

Tipus de béns immobles Tipus
Béns immobles urbans 0,52
Béns immobles rastics 0,31
Béns immobles de|0,6




4.

| caracteristiques especials | |
La quota liquida s'obtindra minorant la quota integra amb Il'import de les

bonificacions que siguin d'aplicacio.

Article 7. Periode impositiu i meritament de |'impost

1.
2.
3.

L'impost merita el primer dia del periode impositiu.

El periode impostiu coincideix amb I'any natural.

Els fets, actes, i negocis que hagin de ser objecte de declaraci6 o comunicacid
davant el Cadastre immobiliari tindran efectivitat en el meritament d'aquest impost
immediatament posterior al moment en que produeixin efectes cadastrals.
L'efectivitat de les inscripcions cadastrals resultats dels procediments de valoracid
col-lectiva i de determinacio del valor cadastral dels béns immobles de
caracteristiques especials coincidira amb la prevista a les normes reguladores del
Cadastre immobiliari.

Article 8. Régim de gestio

1.

La gestid, la liquidacio, la recaptacid i la revisio dels actes dictats en via de gestio
tributaria, sera competencia de I'Ajuntament, i abastaran les funcions de
reconeixement i denegacio d'exempcions i bonificacions, realitzacid de les
liguidacions conduents a la determinacid dels deutes tributaris, emissio dels
documents de cobrament, resolucié dels expedients de devolucié d’ingressos
indeguts, resolucid de recursos que s'interposin contra aquests actes i actuacions per
I'assistencia i informacié al contribuent referides a les materies compreses en aquest
apartat, sense perjudici dels acords de delegacié de competencies o col-laboracid
que s'’hagin pogut realitzar a favor de la Diputaci6 de Tarragona, en quin cas s'estara
al contingut dels esmentats acords.

Totes les quotes relatives a un mateix subjecte passiu per aquest impost quan es
tracti de béns immobles rastics s’agruparan en un Unic document de cobrament. Als
efectes de I’exempcid establerta a I’apartat 2 de I’article 4 d’aquesta Ordenanga,
I’import del rebut es calculara per la suma de totes les quotes liquides que integren
el document de cobrament.

Article 9. Padrons tributaris

1.

L'impost es gestiona a partir de la informaci6 continguda en el padré cadastral i en
la resta de documents expressius de les seves variacions elaborats a I'efecte per la
Direccio General del Cadastre.

La recaptacio de les quotes liquides es realitzara mitjancant el sistema de padrd
fiscal anual, que, un cop aprovat, s'exposara al puablic durant el termini de quinze
dies habils perqué els interessats puguin examinar-lo i, en el seu cas, formular les
reclamacions oportunes. L'exposicié al public s'anunciara al Butlleti Oficial de la
Provincia i produird els efectes de notificacio de la liquidacié a cadascun dels
subjectes passius.

Finalitzat el periode d'exposicié publica es podra interposar el recurs de reposicio
regulat a l'article 14 del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 27 de febrer.

El pagament de les quotes anuals de I'impost es realitzara en el periode de
cobrament que fixi I'Ajuntament o Administracié encarregada de la gestio, tot
anunciant-lo per mitja d'Edictes publicats al Butlleti Oficial de la Provincia, sense
perjudici d'utilitzar altres mitjans de comunicaci6. En cap cas, el periode de
pagament voluntari sera inferior a dos mesos.



Article 10. Liquidacions Tributaries

1.

L'Ajuntament practicara liquidacions tributaries a consequéncia d'aquells fets, actes
i negocis que hagin de ser objecte de declaracié o comunicaci6 davant el Cadastre
immobiliari. Aquestes liquidacions es practicaran per cadascun dels periodes
impositius, a partir del dia segiient en que es varen produir els fets, actes 0 negocis
que originin la incorporacio o modificacio cadastral.

Les liquidacions es notificaran de conformitat amb els articles 97 i seglients de Llei
General tributaria i s'atorgara el periode de pagament de I’article 62 de la Llei
General Tributaria..

Contra I'esmentada notificacio es podra interposar el recurs de reposicio regulat a
I'article 14 del Text refos de la Llei d’Hisendes Locals.

Disposicié adicional .

Les modificacions produides per la Llei de Pressupostos Generals de I'Estat o altra
norma de rang legal que afectin a qualsevol element d'aquest impost, seran d'aplicacio
automatica dins I'ambit d'aquesta Ordenanca.

Disposicio final

Aquesta ordenanca fiscal, aprovada definitivament pel Ple en sessio celebrada en data
14 de desembre de 2004 comencara a regir el dia 1r. de gener de 2005 i continuara
vigent mentre no se n'acordi la modificacié o derogacid. En cas de modificacié parcial,
els articles no modificats, restaran vigents.
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